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Gefragter Immobilienstandort: Vancouver und Toronto verzeichneten in den Jahren 2020 und 2021 zusammen das stérkste High-Tech-
Jobwachstum auf dem amerikanischen Kontinent.

Auslandische Kaufer von Wohnimmobilien sind in Kanada zwei Jahre lang unerwiinscht. Das liegt an einem neuen
Gesetz, von dem aber nicht alle Gebaude betroffen sind.

Kanadische Immobilien sind bei auslandischen GrofRRanlegern derzeit so etwas wie ein Geheimtipp. Das liegt an der
weltoffenen Einwanderungspolitik der neuntgrofRten Volkswirtschaft. Denn im Gegensatz zu Deutschland gibt es in
Kanada eine sogenannte qualifizierte Zuwanderung von 400.000 bis 500.000 Personen pro Jahr. Die Einwanderer
benodtigen Wohnungen und Biiros. Doch das Angebot hélt mit der Nachfrage nicht Schritt.

Laut aktuellen Medienberichten schrankt Kanada nun den Kauf von Immobilien durch Auslénder ein. Dreh- und
Angelpunkt dafir ist ein im Juni 2022 verabschiedetes und am 1. Januar 2023 in Kraft getretenes Gesetz. Demnach ist es
Auslandern in den Jahren 2023 und 2024 ,untersagt, Wohnungen und Hauser in kanadischen Stadten zu erwerben.
Ausnahmen gelten fir Fliichtlinge und auslandische Staatsangehoérige mit dauerhaftem Aufenthaltsrecht”, berichtete der
,Deutschlandfunk” am 2. Januar 2023. Zudem seien Immobilien, die zu touristischen Zwecken genutzt werden, von dem
Verbot ausgenommen.


https://www.portfolio-institutionell.de/
https://www.portfolio-institutionell.de/asset-management/
https://www.portfolio-institutionell.de/wp-content/uploads/2023/01/pexels-vincent-albos-1750754_web.jpg

Auslandische Investoren im Visier der Regierung

Mit dem Gesetz versucht die Regierung der Mangel an Wohnraum in Kanada zu bekampfen. ,Regierungschef Trudeau
setzt damit ein Wahlkampfversprechen um. Seine Partei hatte argumentiert, dass auslandische Investoren die Preise in
die Hohe treiben und Kanadiern den Zugang zu Wohneigentum erschweren wiirden, heil3t es in dem Bericht.

Diese Gesetzgebung gilt allerdings nur fiir Ein- und Zweifamilienhduser, nicht aber fiir Mehrfamilienhduser und auch nicht
fiir Gewerbeimmobilien, berichtet Sven J. Matten, Partner beim Anlageberater Recan Global mit Managementteams in
Kanada, Deutschland und Luxemburg auf Nachfrage unserer Redaktion. ,Daher wird diese Gesetzgebung keine
Auswirkungen auf Recan Global oder unsere Zielmarkte beziehungsweise auf andere GroRanleger haben, da unsere
Zielinvestitionen groBere Mehrfamilienwohnh&auser und Gewerbeimmobilien sind“, so Matten weiter.

Der in Minchen geborene Matten ist ein langjahriger Kenner des kanadischen Immobilienmarktes. Er sagt, es gebe keine
Korrelation zwischen den Preisen flir Einfamilienhduser und groRen Mehrfamilienhausern beziehungsweise
Gewerbeobjekten. Insofern seien institutionelle Investoren nicht betroffen.

Gesetz soll weiteren starken Preisanstieg verhindern

Matten betont, Ziel sei es einen weiteren starken Preisanstieg am privaten Einfamilienhausmarkt zu verhindern. Denn das
Interesse insbesondere auslandischer Privatpersonen, sich Eigentum in Kanada zuzulegen, sei wahrend der Pandemie
und noch einmal 2022 deutlich angestiegen. ,Die gréfiten Auswirkungen haben Privatpersonen aus Asien die versuchen,
in Vancouver und Montreal Eigentum zu kaufen, und auch Deutsche, die in Atlantik-Kanada Ferienhduser kaufen®,
argumentiert Matten.

Recan Global hat zwei auf zehn Jahre befristete Teilfonds fiir Investitionen in kanadische Gewerbe- und
Mehrfamilienimmobilien aufgelegt. Die Spezialisten sammeln derzeit Seed-Kapital bei deutschen Investoren ein. Die
Bayerische Versorgungskammer (BVK)_wiederum investiert derzeit mit Unterstiitzung durch La Salle Investment
Management am kanadischen Immobilienmarkt (https:/www.portfolio-institutionell.de/kanada-lockt-auswanderer-und-
anleger/). Der Partner sucht fiir die BVK handverlesene Immobilien der risikoaffinen Kategorie ,Value-add” und biindelt
sie im neuen La Salle BVK Canada Advantage Fund.

Kritiker des neuen Gesetzes zweifeln laut ,Deutschlandfunk” an der Wirksamkeit der MaBnahme, ,da Auslander laut der
nationalen Statistikbehoérde weniger als fiinf Prozent der Immobilienbesitzer in Kanada ausmachen”.
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